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УТВЕРЖДЕН                                                         постановлением администрации                                    городского  округа  Домодедово                   

                                           
                                   от 20.12.2021  № 2928
Порядок 

изъятия для муниципальных нужд жилых помещений в многоквартирном жилом доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции,  на территории городского округа Домодедово
I. Общие положения

1. Порядок изъятия для муниципальных нужд жилых помещений в многоквартирном жилом доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции,  на территории городского округа Домодедово (далее – Порядок) определяет порядок принятия решения об изъятии жилого помещения в многоквартирном жилом доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции (далее – многоквартирный дом), определения размера возмещения за изымаемое помещение, заключения соглашения об изъятии помещения в многоквартирном жилом доме.

2. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иным действующим законодательством Российской Федерации, регулирующим вопросы жилищных и земельных правоотношений.
3. Полномочия по выявлению лиц, жилые помещения которых подлежат изъятию для муниципальных нужд, предусмотренные статьей 56.5 Земельного кодекса Российской Федерации, осуществляет Комитет по управлению имуществом Администрации городского округа Домодедово Московской области (далее – КУИ).

4. КУИ осуществляет подготовку проекта постановления Администрации городского округа Домодедово об изъятии земельного участка для муниципальных нужд в связи с признанием многоквартирного дома, расположенного на нем, аварийным и подлежащим сносу, и изъятии каждого жилого помещения в указанном доме, за исключением жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию городской округ Домодедово (далее - постановление об изъятии), в соответствии с требованиями действующего земельного и жилищного законодательства Российской Федерации.

5. В постановлении об изъятии указываются изымаемый земельный участок, жилые помещения многоквартирного дома, подлежащие изъятию вместе с земельным участком, а также цель изъятия земельного участка, реквизиты документов, в соответствии с которыми осуществляется изъятие.

6. В течение десяти дней со дня принятия постановления об изъятии организационное управление Администрации городского округа Домодедово:

1) осуществляют размещение постановления об изъятии на официальном сайте городского округа Домодедово в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»;

2) обеспечивает опубликование постановления об изъятии (за исключением приложений к нему) в газете «Призыв».

7. КУИ:

7.1. Направляет собственникам жилых помещений копию постановления об изъятии с проектом соглашения об изъятии письмом с уведомлением о вручении в порядке, предусмотренном частями 10 и 11 статьи 56.6 Земельного кодекса Российской Федерации.
Одновременно с проектом соглашения об изъятии жилого помещения направляются отчет об оценке рыночной стоимости изымаемого жилого помещения, а также отчет об оценке размера убытков, причиняемых таким изъятием. 

7.2. Направляет копию постановления об изъятии в орган регистрации прав.

8. Решение об изъятии действует в течение трех лет со дня его принятия.

9. Решение об изъятии может быть обжаловано в суд в течение трех месяцев со дня уведомления правообладателя изымаемой недвижимости о принятом решении об изъятии.

10. Возмещение за жилое помещение, сроки и другие условия изъятия определяются соглашением с собственником жилого помещения. 
К соглашению об изъятии жилого помещения путем предоставления возмещения за них собственнику или обмена на иное недвижимое имущество, применяются правила гражданского законодательства о купле-продаже или мене.

11. Размер возмещения за изымаемую недвижимость определяется в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".

При определении размера возмещения за жилое помещение в него включаются рыночная стоимость жилого помещения, рыночная стоимость общего имущества в многоквартирном доме, в том числе рыночная стоимость земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с учетом его доли в праве общей собственности на такое имущество, а также все убытки, причиненные собственнику жилого помещения его изъятием, включая убытки, которые он несет в связи с изменением места проживания, временным пользованием иным жилым помещением до приобретения в собственность другого жилого помещения (в случае, если соглашением с собственником жилого помещения не предусмотрено сохранение права пользования изымаемым жилым помещением до приобретения в собственность другого жилого помещения), переездом, поиском другого жилого помещения для приобретения права собственности на него, оформлением права собственности на другое жилое помещение, досрочным прекращением своих обязательств перед третьими лицами, в том числе упущенную выгоду.

12. Размер возмещения определяется не позднее чем за шестьдесят дней до направления собственнику жилого помещения соглашения об изъятии.

13. Размер возмещения за принадлежащее нескольким лицам на праве общей собственности жилое помещение определяется пропорционально долям  в праве общей собственности на такое помещение.

Отчет об оценке, составленный в целях определения размера возмещения, действителен вплоть до подписания соглашения об изъятии либо до решения суда о принудительном изъятии недвижимости.

14. По соглашению с собственником жилого помещения ему может быть предоставлено взамен изымаемого жилого помещения другое жилое помещение с зачетом его стоимости при определении размера возмещения за изымаемое жилое помещение.

15. Граждане, которые приобрели право собственности на жилое помещение в многоквартирном доме после признания его в установленном порядке аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, за исключением граждан, право собственности у которых в отношении таких жилых помещений возникло в порядке наследования, имеют право на выплату возмещения за изымаемое жилое помещение, рассчитанного в порядке, установленном пунктом 11 настоящего Порядка, размер которого не может превышать стоимость приобретения ими такого жилого помещения, при этом положения пункта 14 настоящего Порядка в отношении таких граждан не применяются.

16. В случае, если по истечении девяноста дней со дня получения собственником жилого помещения проекта соглашения об изъятии жилого помещения для муниципальных нужд, собственником жилого помещения не представлено подписанное соглашение об изъятии жилого помещения для муниципальных нужд, КУИ направляет в комитет правового обеспечения Администрации городского округа Домодедово документы, необходимые для обращения в суд с иском о принудительном изъятии жилого помещения для муниципальных нужд.
17. Положения, не затронутые настоящим Порядком, регулируются в соответствии с гражданским и жилищным законодательством.
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